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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tattby 4:1, 769610-3329, med sate i Nacka, far hdrmed uppréatta arsredovisning for
2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens &ndamal

Féreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att utan tidsbegrénsning i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-18
och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-29 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse

Ordférande Ola Lindberg 2025
Ledamot Ella Nannini 2025
Ledamot Marin Dodik 2025
Ledamot Anders Blomqvist 2026
Suppleant Albert Koubov Gonzalez 2025
Revisor

Extern revisor Carina Toresson

Toresson Revision AB

Valberedningen har bestatt av Petra Steen och Maria Blomqvist.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten Nacka Tattby 4:1 i Nacka Kommun med darpa uppférd byggnad med 82 lagenheter och 23

lokaler. Byggnaden ar uppférd 1972. Fastighetens adresser &r Torggatan 2-6.

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt och 4 Iagenheter, 23 lokaler samt 50 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 3 rok 4 rok
62 2 6
Total tomtarea: 9 966 kvm
Total bostadsarea: 4191 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3873 kvm
- varav hyresrattsarea: 318 kvm
Total lokalarea: 2037 kvm
Total garagearea: 600 kvm
Lokaler

Yta (m?)
Bjorn Franzéns Rér AB 71
Bjorn Franzéns Rér AB 84
Gertrud Holmgren / Vavféreningen Slandan 63
Hemma och Bo Hemtjanst i Sverige AB 131
J & B SALTIS AB 56
J & B SALTIS AB 203
J & B SALTIS AB 90
J & B SALTIS AB 67
KNG Utveckling AB 34
Kramol Bygg AB 83
Kramol Bygg AB 63
La Fonte i Stockholm AB 87
Lilo Bygg & Design AB 87
Martin Tillander 50
Saltsj6é Blommor AB 55
SaltsjoBil AB 132.2
SaltsjoBil AB 197
SaltsjoBil AB 53
Saltsj6Bil AB 50
SaltsjoBil AB 83
SaltsjoBil AB 110
Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB 24
WGREN AB 164

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-04-10.
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Férsakring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Stockholms Stads brandférsakringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg f6r medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Bredband Tele2 Sverige AB

Stéadning Clean Smart Sverige AB

Elavtal avseende volym Nacka Energi AB

Matning EI Propeye Services AB

Serviceavtal hissar Hissen elektromekanisk verkstad AB
Serviceavtal mattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Vinterrenhallning Saltsjébadens Akeri Schakt AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 957 348 kr och planerat underhall for 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det

685 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall, detta motsvarar 97 kr per kvm. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga investerings- och underhallsbehovet till 836 000 kr for
rakenskapsaret, detta motsvarar 119 kr per kvm. Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebéar att stérre investeringar
aktiveras pa balansrékningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms
aktiverbara avsétts till underhallsfonden.

Tidigare utfért underhall Ar
Tatskikt tak 2024
Relining 2024-2025
Byte nddtelefoner hissar 2023-2024
Batteribackup dérrautomatik 2023-2024
Passersystem 2020-2021
Dérrpartier, Torgg. 4C 2020
Belysning (fasad och trapphus) 2020
Varmvattenbredare 2020
OVK-besiktning 2019
Entrédérrar 2019
Garageportar, renovering 2019
Fonsterbyte 2019-2020
Hiss, renovering 2019-2020
Ytterdorrar 2019-2020
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmé&nt
Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-11-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-06-30: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-06-30: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 92 medlemmar.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

3 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 91 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 15 %.
| arsavgiften ingar vatten, varme, tv och bredband. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter
férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Rorelsens intakter, tkr 7 281 7 268 6 682 5715
Resultat efter finansiella poster, tkr 288 -41 -631 -978
Forandring av underhallsfond 685 406 1521 646
Resultat efter fondférandringar -397 -447 -2 151 -1 624
Sparande / kvm 268 170 71
Soliditet, % 56 59 55 56
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrtt 1205 1176 1039
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 64 63 60
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 1116 1079 959 809
Bostadshyra / kvm 1085 1150 959 981
Lokalhyra / kvm 862 1028 887 885
Driftkostnad / kvm 635 574 650 584
Energikostnad / kvm 279 307 447 372
Rénta / kvm 127 168 123 30
Avsattning till underhallsfond / kvm 97 96 278 205
Skuldsattning / kvm 3769 3359 4232 4232
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsréatt 6 842 6 068 6 842 6 921
Réntekanslighet 6 5 7
Snittranta, % 3.37 5.01 2.92 0.7

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area

som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el och vatten. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 34 428 545
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond

lanspréktagande av underhallsfond

Avrets resultat

Vid arets slut 34 428 545

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

6 615 298 - 5030 884
-41 261
685 000 -685 000
0 0
7 300 298 -5757 145
-5072 145
287 838
- 685 000
0
- 5469 307
- 5469 307
- 5469 307

- 41 261
41 261

287 838
287 838

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Not 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6 801 941 6 733 489
Ovriga rérelseintakter 3 478 719 532 382
Summa rérelseintékter 7 280 660 7 265 871
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -4 461 735 -4 282 273
Ovriga kostnader 5 -536 388 -641 691
Personalkostnader 6 -250 274 -420 248
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -877 169 -850 669
Summa rérelsekostnader -6 125 566 -6 194 881
RORELSERESULTAT 1155 094 1070990
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25073 74 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -892 329 -1 186 492
Summa finansiella poster -867 256 -1112 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 287 838 -41 261
RESULTAT FORE SKATT 287 838 -41 261
ARETS RESULTAT 287 838 -41 261
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 56 207 345 55 660 140
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 10 990 21979
Paga laggni h forsk iell

ag.;.aentlje ny.anoaggnlngar och férskott avseende materiella 1 6 455 683 3204 142
anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 674 018 58 886 261
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 674 018 58 886 261
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 477 21073
Ovriga fordringar 26 908 22698
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 296 483 286 077
Summa kortfristiga fordringar 323 868 329 848
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1243 394 2134 450
Summa kassa och bank 1243 394 2134 450
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1567 262 2464 298
SUMMA TILLGANGAR 64 241 280 61 350 559
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 428 545 34 428 545
Underhallsfond 7 300 298 6 615 298
Summa bundet eget kapital 41 728 843 41 043 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 757 145 -5 030 884
Arets resultat 287 838 -41 261
Summa fritt eget kapital -5 469 307 -5 072 145
SUMMA EGET KAPITAL 36 259 536 35971 698
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 14,15 26 500 000 23 500 000
Forskott fran kunder 30 500 30 500
Leverantérsskulder 510 265 1024 607
Skatteskulder 52 212 20 069
Ovriga skulder 4160 24 335
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 884 607 779 350
Summa kortfristiga skulder 27 981 744 25 378 861
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 27 981 744 25 378 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 241 280 61 350 559
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Kassaflodesanalys

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1 155 094 1070990
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 877 169 850 669
Summa 2 032 263 1921 659
Erhallen ranta 25073 74 241
Erlagd ranta -906 518 -1 186 492
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1150 818 809 408
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foérédndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 6719 95 730
Forandring av rorelseskulder -383 668 251 629
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 773 869 1156 767
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark -4 664 925 -3204 142
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 664 925 -3 204 142
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandringar av langfristiga skulder 3000 000 -3 000 000
Arets upplatna lagenheter 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3000 000 -1 500 000
Arets kassafléde -891 056 -3 547 375
Likvida medel vid arets bérjan 2134 450 5681 826
Likvida medel vid arets slut 1243 394 2134 450
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Stomme och grund 55 ar
Fasader/balkonger 37 ar
Foénster/ddrrar/portar 40-60 ar
Stomkomplettering 10 ar
Stamledningar VA 10-30 ar
Varmesystem 10 ar
Luftbehandlingssystem 27 ar
Fastighetsel inkl svagstrém 17-60 ar
Tak 40 ar
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 4322779 4178 380

Hyresintékter

Hyror bostéder 345 162 363 158
Hyror lokaler 1 930 622 1 953 454
Hyror p-platser/garage 166 654 225 650
Ovriga objekt 37224 37 047
Hyresbortfall -500 -24 200

2479 162 2555109
Totalt arsavgifter och hyror 6 801 941 6 733 489

| &rsavgiften ingar vatten, vérme, tv och bredband.

Not 3. Ovriga rérelseintakter 2024/2025 2023/2024
Ovriga rérelseintakter
Andrahandsuthyrningsavgifter 5657 1752
El 351 300 385074
Debiterad fastighetsskatt 118 435 122 926
Overlatelseavgifter 1720 9 551
Ovriga intakter 1607 13 079
478 719 532 382
Totalt dvriga rorelseintakter 478 719 532 382
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Not 4. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsel

Funktionell anlaggningsservice
Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader

Kopta tjanster

Snoérdjning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Foérbrukningsmaterial
Hyresséttningsavgift
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler

Markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Ventilation, installationer

Markytor

Totalt fastighetskostnader

2024/2025

413 935
93 736
1 544 949

2052 620

564 404
31 545
83 068

679 016

29 569
9 356
91 064

129 989

134 251
44 946
1261

180 457

85 703
34 957
0

341 644

462 304

18 584
8 851
15315
5708
35 002
0

0

717 856
22 535
36 158
36 417
31 980
21518
3889
3535

957 348

o O o oo

4 461 735
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2023/2024

456 585
113 521
1689 658

2259764

514 753
22 007
57 674

594 434

72 304
8195
182 081

262 579

138 749
45 901
10 822

195 472

75729
22 771
556
304 030

403 086

1130
81 030
11 403
16 125
13 852

4250

5251
52 661
21786
18 590

0
2955
0

28 975
43 482

301 490

26 251
44 866
112 383
81 950

265 449
4 282 273
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. 2024/2025 2023/2024

Not 5. Ovriga kostnader

Styrelsen

Kostnader fér transportmedel 1203 1132

Medlems- och féreningsavgifter

Serviceavgifter till branschorganisationer 2786 8 435

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 218 987 211 526

Forvaltningskostnader 41 464 39 547
260 450 251 074

Revision

Revisionsarvode 21 280 21893

Kommunikation

Tele och post 6 883 4 354

Férsakringar och évriga riskkostnader

Sjalvrisker vid skada 0 10 708

Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 0 7990

Jurist- och advokatkostnader 109 656 127 958
109 656 146 656

Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 3328

Kontorsmateriel och trycksaker 3 391 7 261

Bankkostnader 2172 2048

Hyra av anlaggningstillgangar 111 581 105 865

IT-tjanster 12 459 11 927

Ovriga externa tjanster 3728 73 389

Ovriga externa kostnader 798 4 330
134 130 208 147

Totalt 6vriga kostnader 536 388 641 691

Not 6. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024

Styrelsen

Styrelsearvoden 196 879 240 000

Utbildning 0 1619
196 879 241 619

Ovrig intern férvaltning

Ovriga arvoden 10 000 10 000

Sociala kostnader 43 394 68 029

Léner till anstallda 0 100 600

53 394 178 629
Totalt personalkostnader 250 274 420 248
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
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. ) . 2024/2025 2023/2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 866 179 839 679
Inventarier, maskiner och installationer 10 990 10 990
877 169 850 669
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 877 169 850 669
Not 8. Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 000
| eget férvar 0 0
Summa: 32 300 000 32 300 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 65 160 244 65 160 244
Arets anskaffning byggnader 1413 384 0
Utgaende anskaffningsvarden 66 573 628 65 160 244
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 9500 104 - 8660 425
Arets avskrivningar - 866 179 - 839679
Utgaende avskrivningar -10 366 283 -9 500 104
Utgaende redovisat varde 56 207 345 55 660 140
Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader 56 400 000 48 800 000
Taxeringsvarde mark 31 800 000 32 400 000
88 200 000 81 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 000 000 64 000 000
Lokaler 20 200 000 17 200 000
88 200 000 81 200 000
Not 10. Maskiner och andra tekniska anliaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 436 982 436 982
Utgaende anskaffningsvarden 436 982 436 982
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 415003 -404 013
Arets avskrivningar -10 989 -10990
Utgaende avskrivningar -425 992 -415 003
Utgaende redovisat varde 10 990 21979
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Not 11. Pagaende nyanliaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérden 3204 142 0
Inkép 4 664 925 3204 142
Aktivering takprojekt -1 413 384 0
Utgaende anskaffningsvarden 6 455 683 3204 142
Utgaende redovisat varde 6 455 683 3204 142
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 296 483 286 077
Summa 296 483 286 077
Not 13. Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 1243 394 2134 450
Summa 1243 394 2134 450

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos

Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktér att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 14. Forfall fastighetslan 2025-06-30 2024-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 500 000 23 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 26 500 000 23 500 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Swedbank* 2026-01-28 2,49 % 3000 000 3 000 000 0
Swedbank 2025-06-28 2,52 % 500 000 500 000
Swedbank 2025-08-28 3,02 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-08-28 3,02 % 13 000 000 13 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 3000 000 26 500 000 23 500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och

lanen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 0 61 309
Upplupna rantekostnader 79 753 93 942
Forutbetalda intakter 661 859 540 206
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna driftskostnader 120 495 61 393
Summa 884 607 779 350
[ v | HkqfUQ_3lg-H1I52I7d2eg 17 (19)
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Not 17. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskaparets slut.
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Underskrifter

Nacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ola Lindberg Ella Nannini
Ordférande Ledamot

Marin Dodik Anders Blomqvist
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Toresson Revision AB
Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tattby
4:1, org.nr 769610-3329.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Tattby 4:1 for rdkenskapsaret 1 juli 2024 — 30 juni 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens
stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innchdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tattby 4:1

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att Ildmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tattby
4:1 for rakenskapséret 1 juli 2024 — 30 juni 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769610-3329 [ (K4
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder -eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
véasentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Tattby 4:1

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr  forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769610-3329
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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