Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tattby 4:1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2020 - 30 juni 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2070.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna oéver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Krister Persson Ledamot Ordférande
Marin Dodik Ledamot

Erik Arvid Hallman Ledamot

Niklas Johannes Kanarbik Ledamot

Ola Sune Leonard Lindberg Ledamot

Carina Toresson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Bjorn Persson
Petra Steen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-10-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Tattby 4:1 2004 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret ar 1972.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 957 m2, varav 4 191 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 766 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 45 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

62

12 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hyreslokaler och férrad 2161 m2
Garage 600 m?

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelserum, plan 3 Mittre loftgang vid hissarna
Fastighetsskotarrum, plan 2 Nedre loftgang vid hissarna
Tvattstuga, plan 1 Ingang snett emot postboxarna
Soprum for restavfall, plan O Gatuplan, vid ingdng 4A
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmvattenberedare. Byte 2020 Alla VVB bytta

Belysning. Byte 2020 Fasad pl. 2-4, trapphus, korridor mellan 4A o 4B
Dorrpartier. Byte 2020 Ingang 4C och mot garden

Passersystem 2020 Byte av samtliga passertaggar. Porttelefoni

Hiss. Renovering 2019 - 2020 Slitdelar, malning av doérrar

OVK-besiktning 2019 Lagenheter.

Entrédorrar, 3 st. Byte 2019 Butikslokaler

Garageportar. Renovering 2019 Slipning+malning

Ytterddrrar. Byte 2019 - 2020 Bostader pl. 2-4

Fonster. Byte 2019 - 2020 Bostader pl. 2-4, trapphus

Planerat underhall Ar Kommentar

Tradgard 2021 Utvardering av forslag. Genomférande

Passersystem 2021 Oversyn. modernare utrustning

Relining eller stambyte. Forstudie 2021 Bostader + Lokaler

Entrédorrar, 3 st. Byte 2021 Butikslokaler

Betonglagning, plan 3-4 2021-2022 Loftgangar och balkonger

Stambyte. fas 0 2021-2022 Plan 0 (garage, synliga ror)

Tak 2022 Takpapp, platarbete, flaktar, isolering

Ddrrpartier. Byte. 2022-2023 4A, 4B

OVK-besiktning 2023

Garage. Underhall 2024 Malning. Byte av port

Hissar 2024 Underhall

Vatten & avlopp 2025 Avloppsledningar, rensning, spillvattenledning.
dranering.

Tvattstuga. Renovering 2025 Byte av utrustning. Malning.

Tradgard. underhall 2025 Asfaltgangar. altaner

Stuprér/hangrannor. Byte. 2025

Fonster. Byte. 2025 Kontoren, plan 1

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Service, hiss Hissen AB
Besiktning, hiss Dekra

Service, garageport
Elnat

Elhandel
Kabeltelevision
Telefonabonnemang

Stadning

Sophantering
Snérdjning
Hyresférhandling
Storningsjour

Revisor

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk fastighetsskotsel
Portsystem Aptus
Skadedjursbekdmpning

UNA portar AB

Nacka Energi AB

Malarenergi AB

Comhem AB

Telia AB: Telefon, fax, lassystem pa styrelsekontor A3: Bredband
styrelsekontor

Milka Stad AB (utvardering pagar)

Nacka Vatten & avfall

Saltsjobadens akeri & Schakt samt Bennys Tak & Fasad
Fastighetsdagarna i Stockholm AB

Svenska Storningsjouren AB

Ralf Toresson Revision AB, Carina Toresson

SBC AB

Fastighetsdgarna i Stockholm AB

Sakerhetsintegrering AB

Anticimex, via Brandkontoret
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Ovrig information

Foreningen ser éver sin ekonomiska och tekniska forvaltning. Utfasning av gammalt arbetssatt och uppdragstagare
gor att visst arbete maste utforas parallellt under 6verlamningsperioden. Initialt innebéar det 6kade kostnader. Malet
ar att fa fram béattre beslutsunderlag, for att ge kommande styrelser att besluta och genomféra de storre uppgifter
som vantar de narmaste dren samt att sakra en kontinuitet i forvaltningen saval juridisk och ekonomisk som teknisk.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020-2021 2019-2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4472 858 9453 656

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5701 644 5683735
Finansiella intakter 176 125
Minskning kortfristiga fordringar 47 261 0
Okning av kortfristiga skulder 0 707 118
5749 081 6 390 978
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3774 409 3991678
Finansiella kostnader 255 674 297 007
Okning av materiella anlaggningstillgangar 305 284 6 957 088
Okning av kortfristiga fordringar 0 126 002
Minskning av langfristiga skulder 300 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 389 042 0
5024 409 11371775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5197 530 4472 858
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 724 672 -4 980 798

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3% periodiskt
3% _a— V- 5% " 10a
; Avskriv ° underhal

ningar

2% N 4%
Hyror
s Taxebundna

kostnader
Arsavgifter o
53%
Ovrig arift / Fastighets
30% avgift

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hissar: Hissarnas cylindrar har packats om. Hissdérrarna har justerats.

El centraler: El centraler i anslutning till varmvattenberedarna har bytts ut.

Tradgarden: En forundersokning/kartlaggning av tradgarden med forslag pa kommande underhéll har upphandlats.
Radonmatning har utforts. Féreningens lagenheter och lokaler har godkanda méatvarden.

VVS: Avloppstammar har filmats med kamera och spolats. En stam i nedre vaningsplan har bytts.

Teknisk férvaltning: Dialog med mojliga teknisk forvaltare har inletts.

Huset: En vattenskada till féljd av ett felaktigt utfért tatskikt har lagats pa nedre loftgangen. Detta omfattades av
leverantérens forsakring.

Passersystem: Byte av passerbrickor har slutférts och porttelefoni har erbjudits alla boende och lokalhyresgaster.
Tyvarr ar systemet gammalt och modernisering maste genomféras kommande ar.

Lokalhyresgaster: En mangarig hyresgast lamnar lokal 20034. Styrelsen har arbetat med att sluta avtal med
kommande hyresgaster.

Ekonomisk forvaltning: Uppsagning av ekonomisk foérvaltning for omfoérhandling. Syftet ar att forbattra
samordning mellan den tekniska och ekonomiska férvaltningen. En amortering har gjorts pa féreningens lan.

Stadning: Under varen har stadfirman jobbat efter ett utdkat stadschema som utvarderades i borjan pa sommaren.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt fér moms.

Da féreningen anvander sig av IMD fér el innebér det att féreningen under aret har upprattat momsredovisning
avseende detta. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfoér har
momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rékenskapsaret, da bade intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord under
2020/2021 sa kan det dven innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rékenskapsar,
da momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020/2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlételser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 86
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 85
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Nyckeltal 20/21 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 785 777 794 786
Hyror/m2 hyresrattsyta 916 902 859 858
Lan/m2 bostadsrattsyta 6921 7145 7 145 7 145
Elkostnad/m?2 totalyta 162 178 223 192
Vattenkostnad/m? totalyta 40 46 36 33
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 37 43 51 46
Soliditet (%) 56 55 56 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 557 364 900 1078
Nettoomsattning (tkr) 5678 5684 5630 5631
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 191 m2 bostader och 2 766 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 109 955 0 0 27 109 955
Upplatelseavgifter 5818 590 0 0 5818 590
Fond for yttre underhall 4262 555 1285 675 -204 690 3181570
S:a bundet eget kapital 37 191 100 1285675 -204 690 36 110 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1627 179 -1285675 569 061 -910 565
Arets resultat 557 373 557 373 -364 371 364 371
S:a ansamlad forlust -1 069 806 -728 302 204 690 -546 194
S:a eget kapital 36 121 293 557 373 0 35563 921
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 557 373
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -341 504
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 285 675
summa balanserat resultat -1 069 806
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 219 563
att i ny rakning 6verfors -850 243

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2020-2021 2019-2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5678 263 5683733
Ovriga rorelseintakter Not 3 23 381 1
Summa rorelseintakter 5701644 5683 735
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 966 853 -3075 142
Ovriga externa kostnader Not 5 -397 790 -536 532
Personalkostnader Not 6 -409 766 -380 005
Avskrivning av materiella Not 7 -1 114 364 -1 030804
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 888 773 -5 022 482
RORELSERESULTAT 812 871 661 253
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 176 125
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 674 -297 007
Summa finansiella poster -255 498 -296 882
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 557 373 364 371
ARETS RESULTAT 557 373 364 371
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-06-30 2020-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 58 460 533 59 272 760
Pagaende byggnation Not 9 0 51 802
Maskiner och inventarier Not 10 54 949 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 515 482 59 324 562
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 515 482 59 324 562
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 630 80 887
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 5 668 569 4901 095
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 14700
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5676 199 4 996 682
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 222 2 328
Summa kassa och bank 222 2328
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5676 421 4999 010
SUMMA TILLGANGAR 64 191 903 64 323 572
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-06-30

32 928 545
4 262 555
37 191 100

-1627 179
557 373
-1 069 806

36 121 293

26 500 000
266 683
597 928
122 312
583 686

28 070 609

64 191 903

2020-06-30

32 928 545
3181570
36 110 115

-910 565
364 371
-546 194
35563 921
26 800 000
26 800 000
0

474 996
587 074
105 557
792 024
1959 651

64 323 572
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020-2021 2019-2020
Stomme och grund K3 55 ar 55 ar
Fasader/balkonger K3 37 ar 37 ar
Fonster/dorrar och portar 40-604r 40-60ar
Stomkomplettering férening K3 10 ar 10 ar
Stomkomplettering medlem K3 10 ar 10 ar
Stamledningar VA K3 10-30 ar 10-30 ar
Varmesystem K3 10 ar 10 ar
Luftbehandlingssystem K3 27 ar 27 ar
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 17-60 ar 17-60 ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2020-2021 2019-2020
Arsavgifter 3004 703 2 974 267
Hyror bostader 355 224 355224
Hyror lokaler momspliktiga 1721643 1686930
Hyror lokaler 256 047 254 679
Hyror garage moms 20 281 5856
Hyror garage 142 625 145 405
Hyresrabatt -5212 -15923
Elintakter -80 198 171 348
Elintakter moms 234 087 94 298
Avgift andrahandsuthyrning 29 131 11718
Oresutjamning -68 -70

5678 263 5683733

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 202072021, s& kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret
och det narmast foregdende rakenskapsaret.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020-2021 2019-2020
Ovriga intakter 23 381 1
23 381 1
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 148 340 143 672
Fastighetsskotsel bestallning 2 969 10417
Snéroéjning/sandning 60 214 27 159
Stadning entreprenad 99 111 79 768
Stadning enligt bestallning 0 2 567
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 950 0
Hissbesiktning 4378 0
Myndighetstillsyn 44 934 0
Gemensamma utrymmen 3874 6732
Gard 3182 0
Serviceavtal 76 298 71316
Forbrukningsmateriel 1960 9182
Teleport/hissanlaggning 4220 4220
Stérningsjour och larm 10 627 10 359
Brandskydd 26 751 0
Fordon 8 556 467
498 364 365 860
Reparationer
Brf Lagenheter 2 656 9924
Gemensamma utrymmen 0 37 949
Tvattstuga 11 325 10743
Entré/trapphus 0 4159
Las 2 963 47 851
VVS 48 116 21528
Ventilation 0 7 569
Elinstallationer 13 688 2 897
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 272 9358
Hiss 86 441 113 866
Mark/gard/utemiljo 0 8450
Garage/parkering 0 12 536
Skador/klotter/skadegbrelse 1 864 0
181 326 286 830
Periodiskt underhall
Lokaler 0 91528
Entré/trapphus 0 113162
VVS 50 740 0
Elinstallationer 53 850 0
Hiss 114 973 0
219 563 204 690
Taxebundna kostnader
El 1127 111 1235607
Vatten 276 264 318 755
Sophamtning/renhalining 118 855 107 776
Grovsopor 0 20 057
1522 230 1682 196
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 182 65 542
Kabel-TV 166 920 166 380
Bredband 5876 6 867
240 978 238 789
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

304 391

2 966 853

296 777

3075 142

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020/2021, sa kan det innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret
och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Kreditupplysning 3534 3634
Tele- och datakommunikation 5712 28777
Juridiska atgarder 0 16 226
Inkassering avgift/hyra 1800 4779
Hyresforluster 0 57 733
Revisionsarvode extern revisor 19 205 19 205
Foreningskostnader 28 304 0
Studieverksamhet 2 336 0
Forvaltningsarvode 198 499 196 356
Administration 18 573 9358
Korttidsinventarier 0 11995
Konsultarvode 107 588 175 824
Tidningar facklitteratur 0 443
Foreningsavgifter 4 840 4942
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 400 7 260

397 790 536 532

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld kvinna och
en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 241 599 241 241

Ovrigt arvode 7 700 11 400

Loéner 82 825 51 850

Kostnadsersattningar 0 1606

Sociala kostnader 77 642 73908
409 766 380 005

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020-2021 2019-2020
Stomme och grund K3 602 324 602 324
Fasader/balkonger K3 27 379 27 379
Fonster/dorrar och portar K3 98 420 0
Stomkomplettering férening K3 78 300 78 300
Stomkomplettering medlem K3 117 450 117 450
Stamledningar VA K3 51 363 39 150
Varmesystem K3 46 980 46 980
Luftbehandlingssystem K3 13 692 13 692
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 78 456 68 606
Inventarier 0 36 923

1114 364 1030 804
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 64 858 107 57 952 821
Nyanskaffningar 302 137 6 905 286
Utgaende anskaffningsvarde 65 160 244 64 858 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 585 347 -4 591 467
Arets avskrivningar enligt plan -1 114 364 -993 880
Utgaende avskrivning enligt plan -6 699 711 -5 585 347
Planenligt restvarde vid arets slut 58 460 533 59 272 760
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 18784 114 18784 114
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 400 000 42 400 000
Taxeringsvarde mark 30 800 000 30 800 000
73 200 000 73 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 000 000 55 000 000
Lokaler 18 200 000 18 200 000
73 200 000 73 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-06-30 2020-06-30
Pagdende om- och tillbyggnad 0 51 802
0 51 802
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 382 033 382 033
Nyanskaffningar 54 949 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 436 982 382 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -382 033 -345 108
Arets avskrivningar enligt plan 0 -36 923
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -382 033 -382 033
Redovisat restvarde vid arets slut 54 949 0

Sida 13 av 16

Brf Tattby 4:1
769610-3329



Brf Tattby 4:1
769610-3329

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 414 407 414 511
Momsavrakning 56 656 0
Klientmedel hos SBC 5197 308 4 470 530
Fordringar kreditfakturor 198 198
Avrakning 6vrigt 0 15 856
5668 569 4901 095
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-06-30 2020-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Ngenic Sverige AB 0 14700
0 14 700
Not 13 2020-2021- 2019-2020-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets borjan 3181570 1 069 649
Reservering enligt stadgar 1285675 1285675
Reservering enligt stdmmobeslut 0 900 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -204 690 -73 754
Vid arets slut 4 262 555 3181570
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30 andringsdag
Swedbank 1,064 % 16 000 000 16 000 000 Rorligt
Swedbank 0,681 % 10 000 000 10 000 000 Rorligt
Swedbank 0,670 % 500 000 800 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 26 500 000 26 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 500 000 0
0 26 800 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 000
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-06-30 2020-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 7 400 8 000
Ranta 21 866 26 901
Avgifter och hyror 499 471 478 903
Fonster och dorrar 0 278 220
Grasklippare 54 949 0
583 686 792 024

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Teknisk forvaltning: Bredablick tilltrader som teknisk forvaltare 1 oktober 2021. Syftet
ar att forse féreningens styrelse med bra beslutsunderlag. Upphandling har genomférts
under sommaren 2021.

Projekt: Huset loftgangar, betong saneras och lagas. Férberedelser av stambyte (filma
stammar, ta in en totaloffert med plan for arbetet i olika faser) har genomférts. Dessa
projekt leds av en extern projektledare som upphandlar och leder projekten och forser
féreningen med korrekta beslutsunderlag.

Tradgard: Féreningen har inforskaffat en ny grasklippare eftersom den gamla hade
tjdnat ut.

Stadning: Foreningen har gett en ny firma uppdraget. Fr.o.m. 2021-08-01 stadar Smart
Trappstadning féreningens gemensamma utrymmen.

Sopor: Nasta ar kommer krav pa hantering pa matavfall. Redan nu har sadan karl

placerats langts in i soprummet. Samtliga boende kommer att fa hallare och en forsta
uppsattning pasar foér matavfall under hosten.
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Styrelsens underskrifter

SALTSIOBADEN den / 2021

Lars Krister Persson Marin Dodik

Ordférande Ledamot

Erik Arvid Hallman Niklas Johannes Kanarbik
Ledamot Ledamot

Ola Sune Leonard Lindberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Carina Toresson
Extern revisor
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Undertecknare
i Undertecknad med BankID : Krister
Krl Ste r Pe FSSO n Persson (19640823****)
E-post: krister.persson@kb.se Betrodd tidsstampel:
Enhet: Firefox 93.0 on Windows 10 (dator) 2021-10-26 11:48:13 UTC

IP nummer: 193.10.249.131
IP Plats: Sundbyberg, Stockholm County, Sweden

DODIK (19830102****)

@ Marin D0d|k Undertecknad med BankID : MARIN

E-post: marac_daco@hotmail.com Betrodd tidsstampel:
Enhet: Mobile Safari 15.0 on iOS 15.0 AP iPhone (smartmobil) 2021-10-26 13:42:15 UTC
IP nummer: 94.191.137.0

IP Plats: Alstermo, Kronoberg County, Sweden

KANARBIK (19861007****)

@ lelas Ka na rblk Undertecknad med BankiD : NIKLAS

E-post: niklaskanarbik@gmail.com Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome Mobile iOS 94.0 on iOS 15.0 AP iPhone (smartmobil021-10-26 14:04:55 UTC
I[P nummer: 83.254.239.9

IP Plats: Alvsjo, Stockholm County, Sweden

HALLMAN (19871017#*%%*%)

@ Aerd Ha I | man Undertecknad med BankID : ARVID

E-post: arvid.hallman@gmail.com Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome Mobile 95.0 on Android 11 SA SM-G998B (smartin0202/1-10-26 14:06:58 UTC
IP nummer: 188.151.197.94

IP Plats: Lidingoe, Stockholm County, Sweden
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Ola Ll nd berg Undertecknad med BankID : Ola

Sune Leonard Lindberg

. . (19530120%*+%)

E-post: ola.lindberg@rapidsakerhet.se
Enhet: Mobile Safari 14.1 on iOS 14.7 AP iPhone (smartmobil) Betrodd tidsstampel:
IP nummer: 90.235.85.75 SRR 20 "Gyrio Uis
IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

1 Undertecknad med BankID : Carina
Ca rl n a TO reSSO n Eva Marie Toresson (19831125%**%*)
E-post: carina@toressonrevision.se Betrodd tidsstampel:
Enhet: Safari 15.0 on Mac 10.15 (dator) 2021-10-26 14:32:36 UTC

I[P nummer: 2.248.87.178
IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:
2021-10-26 14:32:36 UTC
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se





