BRF TATTBY 4:1 ABC

For vem galler reglerna ABC for boende?

Alla medlemmar i bostadsrattsforeningen har ett gemensamt ansvar: Som medlem i féreningen
har du ratt till en bostad, men aven skyldigheter gentemot féreningen och évriga boende och
verkande i huset.

Ordningsreglerna galler dig som bostadsrattshavare eller hyresgast. Samtliga personer i ditt
hushall omfattas, liksom dina gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i din
lagenhet. Reglerna galler aven dem som hyr din bostad i andrahand.

Stadgar. Styrelsens ansvar

Fastigheten Tattby 4:1 ags av Bostadsrattsfoéreningen Tattby 4:1. En styrelse ar av vald
féreningens medlemmar och satt forvalta fastigheten, saval ekonomiskt som tekniskt.

Det ar foreningens stadgar som reglerar boendet i Brf Tattby 4:1. Du hittar dem pa féreningens
hemsida, eller far dem pa begaran fran styrelsen.

Styrelsen svarar for féreningens [6pande forvaltning och verkstaller de beslut som
foreningsstamman fattar. Styrelsen har ansvaret for ordning och reda i och runt huset och om
du stor dina grannar orimligt mycket kan bli uppsagd for avflyttning. Det galler saval
bostadsrattshavare som hyresgaster.

Forst maste styrelsen anmana dig att folja reglerna. Darefter, om du trots anmaningen,
fortfarande bryter mot reglerna kan du komma att sagas upp for avflyttning. Férseelser av liten
betydelse for féreningen eller 6vriga medlemmar leder inte till uppsagning.

Har du fragor?
Undrar du 6ver nagot i dessa regler ar du valkommen att kontakta styrelsen.

Allméan aktsamhet

Var radd om féreningens egendom. Kostnader for reparationer betalas av alla féreningens
medlemmar gemensamt. Vid fel i fastigheten kontaktar du fastighetsskétaren med hjalp av en
lista du fatt, eller som anslas i entrén vid port 4B. Dar finner du aven ett jourtelefonnummer som
du kan anvanda vid akuta skador som maste atgardas utanfor kontorstid.

Andrahandsuthyrning

For att fa hyra ut din lagenhet i andra hand, behdver du styrelsens godkannande. En
administrativ avgift paférs din arsavgift. Din begaran ska du ldmna skriftligen och ska innehalla
anledningen for uthyrningen, tidsperiod och hyresgastens namn. Ansék en manad innan du vill
hyra ut din Iagenhet, i annat fall &r uthyrningen ogiltig. Byter du hyresgast under den beviljade
perioden maste du inkomma med en ny ansotkan. Styrelsen foljer bostadsrattslagen,
hyresnamndens praxis och féreningens stadgar och beslut pa stammor.



Balkonger & uteplatser

Kom ihag att;

* inte permanent férvara féremal utdver normal balkongmablering.

* inte skaka av mattor, sangklader mm.

« grilining inte tillats. Du hanvisas till grillplatsen pa baksidan. Elgrill far dock anvandas.

* placera blomlador innanfér balkongracket eller pa altanen.

Balkong-/altanddrren ska vara stangd for att hindra nederbdrd tranger in. Hall balkong ren fran
sno. Din balkong, eller altan i markplanet skall hallas valskoétt. Du far inte plantera blommor i
den gemensamma grasmattan vid, eller satta upp staket i anslutning till altanen. Vill du glasa in
balkongen, maste du fa tillstand av styrelsen samt ta fram underlag fér bygglov for en
ombyggnad.

Betalning av arsavgift/hyralel

Foreningen ska ha hyran/arsavgiften (som delas ut 4 ganger per ar) pa din lagenhet i foérskott
fore den period som avses. | slutet av varje kvartal far du nya avier for kommande tre manader.
Ar du sen med betalningen far du betala extra ranta samt ersattning fér den skriftliga
betalningspaminnelsen. Om du inte betalar arsavgift/hyra trots paminnelse gar arendet vidare fill
kronofogdemyndigheten.

Du kan betala avgiften till foreningen med autogiro: Féreningens ekonomiska forvaltare har mer
information. Kontaktuppagifter finns pa féreningens hemsida.

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang for hela fastigheten. Din hushallsel betalar du
efter att din forbrukning mats av en elcentral i din Iagenhet och fors in pd din manadsavi. Det
innebar en efterslapning pa drygt ett kvartal.

Debitering sker enligt foljande schema:

Forbrukningsmanader Betalas tillsammans med avgift for
September, oktober, november Januari

December, januari, februari April

Mars, april, maj Juli

Juni, juli, augusti Oktober

Elpriser kan variera kraftigt fran manad till manad. Medlemmar betalar ett fast pris per kWh, (Det
ar alltsa en del av arsavgiften som debiteras efter din faktiska forbrukning.). Detta blir aven
kostnadseffektivt och férenklar féreningens administration.

Medlemmar betalar en del av arsavgiften efter férbrukade KWh.

Kontrollera din forbrukning pa skarmen pa mataren. Matvardet pa skarmen ar ett totalt varde, sa
om du vill ha reda pa manadsférbrukningen maste du notera matarstallningen vid varje
manadsskifte.

Bredband och teve
Huset ar anslutet till Com Hem. Ett basutbud av digitala tevekanaler finns i fastigheten och ingar
i manadsavgiften. Kontakta Com Hem direkt for att utoka ditt abonnemang.



Cykelférvaring
Cyklar skall stallas i cykelstallen pa plan 2.

Elavbrott
Vid elavbrott kontakta i férsta hand vicevarden eller styrelsen, alt felanmalan 010-177 59 00
(Bredablick, fastighetsskotaren) ange dina kontaktuppgifter.

Fastighetsskotsel

De gemensamma delarna av fastigheten som entréer, tvattstugor och kallare skots av var
fastighetsskotare. Kontaktuppgifter finner du pa hemsidan samt pa anslagstavlan i
trappuppgang 4B. Sndskottning, hisservice och stadning skots av kontrakterade entreprendrer.

Flytt

Vid avflyttning maste du:

* dverlamna samtliga nycklar vid dverlatelsen (inkl. nyckel till din postbox och tvattstugans
bokningscylinder). Meddela aven kdparen om var nycklarna passar.

+ ta hand om dina grovsopor.

» tdbmma ditt kallarférrad. Undantagna ar extradérrar som hor till din lagenhet. Las forradet efter
att du tomt det for att forhindra att det tas i ansprak som dumpningsplats eller extraférrad.

* Informera och kom éverens med kdparen om resterande avgift som annu inte betalats for
hushallselen. Den debiteras kvartalsvis i efterskott.

Kostnaden belastar alltid lagenheten oavsett vem som bor dar da fakturan foérfaller till betalning.
» Tom din hyrda garageplats eller extra férrad som foljer ditt boende. Foér hyresgaster galler
andra regler. (Garageplats och extra forrad debiteras med arsavgiften pa din
bostadsrattslagenhet.)

Stadgar, Foreningsstamma, arsredovisning & valberedning

Stadgarna i Bostadsrattsforeningen Tattby 4:1 styr hur verksamheten bedrivs. Vand dig fill
styrelsen eller se hemsidan om du saknar ett eget exemplar av stadgarna.

Foreningsstamma for halls arligen pa hosten. En extra stamma halls nar behov uppstar.
Kallelser regleras i féreningens stadgar. Alla medlemmar kan Iamna in motion till stdamman.
Arsredovisning delas ut i god tid fére ordinarie féreningsstdmma och distribueras till alla
medlemmars hushall. Dar redovisas foreningens ekonomi och viktigare handelser under aret.
Kommande aktiviteter och aktuella projekt kan ocksa inga. Arsredovisning publiceras darefter
pa hemsidan.

Valberedningens uppgift ar vid en féreningsstamma foresla personer till foreningens styrelse.
Darmed har den en av de viktigaste funktionerna i féreningen. Information om vilka som ingar i
valberedningen finns pa hemsidan samt i entré 4B.



Forandringar i lagenheten

Du far goéra mindre férandringar i din lagenhet: T.ex. lagga nya golv, satta upp nya skap eller
byta vitvaror i koket. Omfattande forandringar kraver styrelsens tillstand: Exempel kan vara att
ta ner en barande vagg, eller att dra nya ror i kdk och badrum. Ibland behdvs bygganmalan,
eller rent av bygglov, underlag for att utfora vissa atgarder i lagenheten som du maste vara
beredd pa att ta fram.

Styrelsen har tagit fram ett material med rutiner och information till dig som tanker renovera.
Material hittar du pa féreningens webbplats. Om du inte har tillgang till internet hjalper styrelsen
dig att ta fram blanketter som du kan fylla i.

Garaget & Garageplatser

Medlemmar i féreningen far hyra p-plats i garaget och star, da en plats blir ledig, forst i
garagekon som hanteras av styrelsen. Efter att medlemskén ar témd gar fragan vidare till andra
hyresgaster. Nar en medlem flyttar upphdr automatiskthyreskontraktet fér garageplatsen.
Tackar du nej till en féreslagen plats flyttas du sist i kon.

Garageporten 6ppnas med fjarrkontroll och stanger sig sjalv. Anvand din passerbricka for att
Oppna dorren i garageporten. En annan vag in i garaget finns ocksa langst ner i trapphuset vid
port 4C.

Pa din hyrda P-plats far du forvara vad som anges i ditt hyreskontrakt.

Du far inte anvanda din P-plats som verkstad. Elfordon far av brandsakerhetsskal inte laddas i
garaget, eftersom husets elnat riskerar att 6verlastas. Stadning utférs 1-2 ggr per ar och da ska
garageplatserna vara tomda. Stadning aviseras minst 2 veckor i forvag. Ekonomiska fragor om
garageplatsen besvaras av foreningens avgiftsforvaltare.

Gemensamma kostnader

Spara pa din vattenférbrukning och 14t inte vattnet rinna i onédan. Byt packning till din
droppande kran. Spara el i fastighetens gemensamma utrymmen. Vatten- och elférbrukning
betalas av bostadsrattshavare gemensamt.

Garden
Du far inte kéra motorfordon inne pa garden eller pa loftgangarna, inte ens da du flyttar.
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut.

Hemfoérsakring

Till ditt skydd, om nagot hander i hemmet, boér alla boende ha hemférsakring. Som
bostadsrattsinnehavare bor du teckna ett extra bostadsrattstillagg till forsékringen.
Forsakringsbolag besvarar garna dina fragor. Utan forsakring kan det bli mycket dyrt fér dig om
du férorsakar din granne eller foreningen skada pa fastigheten.

Hemsida
Foreningens hemsida ar www.brftattby.se. Dar finns svar pa manga fragor om boendet i
foéreningen. Prenumerera pa nyhetsbrevet sa blir du automatiskt meddelad nar sidan andras.



Hissarna

Se till att hissens dorr stangs. Sopa bort grus eller sné som stoppar dorrarna. Kontakta service
(kontaktuppgifter i hissen) om hissen star stilla eller har andra fel. Undvik att larma till utryckning
pa jourtid om den kan vanta till dagen efter. Detta galler sjalvklart inte om bada hissarna ar ur
funktion eller om du fastnar i hissen.

Husdjur
Dina husdjur far inte stora eller férorena i fastigheten och du far inte heller rasta dem i
planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp ditt djurs avforing.

Hyreslokaler

Fastigheten har ett stort antal hyreslokaler, som omfattar allt fran mindre forrad till stérre lager-,
kontors- eller butikslokaler. Intékter fran lokalhyresgasterna ar viktiga for foreningens ekonomi.
Kontakta styrelsen om du ar intresserad av att hyra en lokal eller ett extra forrad.

Kontaktuppgifter och porttelefon

Meddela styrelsen dina kontaktuppgifter etc. i foreningens postbox, alternativt skicka in dem via
hemsidans formular. Det underlattar om styrelsen kan na dig enkelt.

Om du meddelar ditt telefonnummer till styrelsen kan porttelefonen da kopplas fram till din
telefon. Din besoOkare slar ditt telefonnummer + ring/6ppna pa porttelefonen. Svara som vanligt
och tryck darefter stjarna (*) pa telefonen, sa éppnar du dorren till din besdkare. Du far ansluta
din hemtelefon, eller max tva mobiltelefoner per lagenhet.

Kallarférrad

Forrad nar du genom trapphuset vid port 4C. Forradet ar markt med lagenhetsnumret.
Dar far du forvara personliga tillhérigheter. Gangarna ska hallas fria av utrymnings- och
sakerhetsskal. Du far inte forvara brandfarliga eller giftiga foremal i forradet.

Koksflakt
Du far installera en kolfilterflakt i koket. Din koksflakt far inte anslutas direkt till fastighetens
franluftsventilation. Detta kontrolleras regelbundet.

Lagenhetsunderhall

Du, som bostadsrattshavare ansvarar for lagenhetens underhall. Bostadsrattslagen och
féreningens stadgar reglerar dina skyldigheter. Du svarar sjalv for att reparera trasiga detaljer i
lagenheten. Du ar skyldig att halla lagenhetens vatutrymmen i gott skick.

Matning av faglar och andra vilda djur.
Du bor inte mata faglar och andra vilda djur inom fastigheten och dess tillhérande omrade da

matrester lockar till sig herrelosa katter, rattor och andra skadedjur.

Parabolantenn/Utomhusantenn



Monterar du en egen antenn for TV el. liknande ska hela installationen rymmas inne pa din
balkong. Inga utskjutande delar far forekomma.

Skadedjur

Du kan drabbas av skadedjur och ar da skyldig att kontakta fastighetsskotaren eller styrelsen sa
fort du upptacker dessa. Skadedjursbekampare bekampar da ohyran i din lagenhet. Kostnaden
for detta tacks av féreningens forsakring hos Brandkontoret, dar vi har avtal med Anticimex.

Sopor & Avfall

Mer information finner du pa kommunens hemsida www.nacka.se.

» Lamna ditt restavfall (“hushallsavfall”’) i soprummet, nara ingang 4A.

* Rummet ar skyltat och tillgangligt fér dig med passagebricka dygnet runt.
* Forslut dina soppasar val.

Atervinningsstation hittar du bredvid bensinmacken. Dar lamnar du avfall,
t.ex. batterier, glas, papper, tidningar, plast och metall.

Kretsloppscentralen vid Ostervik tar grovsopor (mébler, eller byggavfall etc.), farligt avfall,
el-avfall Osv. Du far hjalp med frakten dit genom att kontakta vicevarden Lars Lilius och komma
Overens om transport.

Kontakta Styrelsen eller ekonomiska forvaltaren

* E-post kontakt@brftattby.se

« Skriv en lapp i styrelsens postbox pa plan 1 (utanfor tvattstugan).
» Formular pa hemsidan http://www.brftattby.se,

* Facebook https://www.facebook.com/groups/brftattby/

* Bredablick, var ekonomiska férvaltare hittar du pa https://
bredablickforvaltning.se/kontakt/

Séakerhet

 Kontrollera att entrédorren till fastigheten gar i las efter att du passerat.

* Slapp inte in okanda personer i fastigheten.

* Lamna inte kallardorrar olasta.

» Kontrollera att spisen ar avstangd nar du lamnar lagenheten.

» Tack inte 6ver radiatorer.

* Din lagenhet maste enligt lag vara utrustad med brandvarnare.

» Meddela grannarna eller styrelsen om du ar reser bort under en langre tid.

Trivselregler:
Roékning

Alla gemensamma utrymmen i fastigheten, sasom trapphus, hissar, gangar, férrad, kallare,
tvattstugan och garaget ar rokfria.



Forsok att undvika rokning pa balkongen eller altanen sa att grannarna kan ha sina
balkongdérrar &ppna utan att f& in din rok i sina lagenheter. Overkansliga personer blir Itt sjuka
om de drabbas av tobaksrok, rokelse eller andra starka dofter.

HOg volym

Musik, eller starka ljud hors tydligt och kan stéra dina grannar. P.g.a. husets vinklade form
sprider sig ljudet langt, inte bara till dina narmaste grannar.

Efter klockan 22 bor det vara lugnt i fastigheten. Meddela dina grannar i forvag nar du tanker ha
fest.

Prata med personen i fraga om du upplever att en granne stér. Vand dig till styrelsen om du inte
kommer tillratta med problemet, och for stérningslogg ifall andra upplever situationen
densamma. Som sista alternativ kan du anmala stérningen till
stornings-/trygghetsjouren.Telefonnummer dit hittar du p& hemsidan eller i entré 4B.

Visa hansyn till varandra sa blir det trivsamt for alla.

Tvattstugan

Tvattstugan far anvandas av boende i huset och ar 6ppen alla dagar mellan kl. 07 och 22. Boka
din tid pa tavlan med bokningslaset markt med ditt [lAgenhetsnummer.

OBS! En av maskinerna anvands som jourtvattmaskin. Den ingar inte i bokningen utan far alltid
anvandas av alla medlemmar om den ar ledig.

Nasta hyresgast/boende ska inte behdva stéda efter dig innan de borjar tvatta:

* torka av maskinerna bade in- och utvandigt

« tvatta golvet i tvattstuga och i torkskap

* platta till och kasta tomma tvatt- och skoljpaket

* gor rent filtret i torktumlare och torkskap fran allt damm och ludd.

Passa tiden! Andra boende far anvanda din tid om du inte borjar tvatta inom 30 minuter. Folj
instruktionerna och bruka aldrig vald pa maskinerna. Felanmal trasiga maskiner till
fastighetsskotaren.

Ta bort ditt bokningslas fran tavlan nar du ar klar och parkera det till nasta gang du skall tvatta.
Anmal forlorat bokningslas till styrelsen.

Utelast?

Bostadsrattsinnehavare ager dorrar och Ias. Du far sjalv anlita en ldssmed om du ar utelast,
eller tappar bort din nyckel.

Borttappad nyckel till postbox, tvattstuga, passerbricka eller garagefjarrkontroll hjalper dig
vicevarden eller styrelsen att ersatta. Du far betala fér de nycklar du tappat bort.



