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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tattby 4:1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2012 - 30 juni 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-11-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tattby 4:1 2004 Nacka

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r direktverkande el.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1972.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 976 kvadratmeter, varav 4 191 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
2 785 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 75 ldgenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter och 45 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Tattby 4:1
769610-3329

Verksamhet Yta
Hyreslokaler och forrad 2 193 kvm
Garage 600 kvm

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar

Ovrigt
Ovrigt

Styrelserum pa plan 3.
Fastighetsskdtarrum pa plan 2.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar (2 st) 2012 -2013 Byte
Ventilationsarbeten 2012 -2013 Oversyn och &tgérder
Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationsarbeten 2013 Oversyn och &tgérder
Tatskikt/betongplattor pé terrass, 2013 Oversyn och ev. byte
plan 2

OVK-besiktning 2014 Bostader samt lokaler
Fasad, panel 2014 Malning och renovering
Betongplattor (uteplatser) 2015 Omlaggning/justering
Mangel (tvattstuga) 2015 Byte
Varmvattenberedare (3 st) 2015 Oversyn och ev. byte
Fonster (bostader) 2015 Malning (ev byte)
Hissdorrar 2015 Malning
Lokalfonster/Lokaldorrar 2015 Malning

YtterdOrrar (hyresratter) 2016 Byte

OVK-besiktning 2017 Lokaler

Traskarmar mellan balkonger 2017 Malning

Gangvég baksida 2017 Underhall
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Service, hiss Hissen AB

Besiktning, hiss Angpanneféreningen (AF)
Service, garageport UNA portar AB

Elnat

Elhandel
Kabeltelevision
Telefonabonnemang

Stadning
Sophantering
Snéréjning
Sandupptagning
Hyresférhandling
Storningsjour
Forsakringsmaklare
Revisor

Ekonomisk Forvaltning

Teknisk Forvaltning

Nacka Energi AB

Malarenergi AB

Tele 2 AB

Telia AB: Telefon, fax, lassystem pé styrelsekontor Alltele AB: Bredband pa
styrelsekontor

R:ens fastighetsservice AB

Nacka kommun

Markstruktur, AFF samt Bennys Tak & Fasad
Mico

Fastighetsdgarna i Stockholm AB

Svenska Stérningsjouren AB

Alliansgruppen Assurans i Norden AB

Ralf Toresson Revision AB

SBC AB

Fastighetsdgarna i Stockholm AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 75 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 12 Sverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Mats Wurnell
Krister Persson
Marie Pettersson

Ann-Helén Olsmalm
Malin Loof

Monica Kruth

Andreas Swanstein

Ordférande Ledamot fram till 2013-02-19

Ordférande Avgick 2013-02-19

Ledamot Fram till foreningsstdamma 2012-09-
20

Ledamot

Ledamot Fran och med féreningsstamma
2012-09-20

Ledamot

Suppleant Avgick 2013-03-27

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson

Valberedning
Rickard Jakobsson
Kerstin Lilius
Marion Meyer

Stammor

Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdamma holls 2012-09-20.
Extra foreningsstdmma holls 2012-10-25. Extra stimma med anledning av stadgeandring.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Utover arbeten enligt foreningens underhallsplan (installation av nya hissar, samt ventilationsarbeten) har foljande
atgarder utforts:

- Hos GG Revision (plan 2) har toalettutrymmet renoverats samt en ny duschhorna installerats.
- Hos Baggensfjdrdens Hemtjanst (plan 2) har nya ventilationskanaler samt allmanbelysning installerats.
- Porten till féreningens varmgarage har bytts ut.

- Soprum, grovsoprum samt utrymme vid foéreningens gamla grovsoprum har fraschats upp med nya ytskikt,
belysningsarmaturer m.m.

- Stamspolning i samtliga lagenheter och lokaler.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Enligt underhallsplan kommer f6ljande arbeten att dga rum under verksamhetsaret 2013-2014.

- Oversyn (ev. byte) av tatskikt/betongplattor pa terrass, plan 2. Féreningen har upplevt problem med vattenldckage i
underliggande lokaler vid kraftigt regn och snésmaéltning. Tatskiktet under terrassen ar fran fastighetens byggar och ar
troligen i behov av byte. Styrelsen beraknar att detta kan ske under varen 2014.

- Ventilationsarbeten. Var fastighet ar i stort behov av en omfattande ventilationsdversyn, vilket redan har paborjats. Till
en bdrjan prioriteras plan 2 dar husets butiks- och kontorslokaler ar placerade.

Utdver detta kommer en sdkerhetsdorr anpassad for loftgangar att installeras i en av foreningens hyresratter. Vid lyckad
installation kommer denna dérrmodell att presenteras for samtliga medlemmar i féreningen. | véar férening ansvarar och
betalar varje medlem for sin egen ytterdorr, men styrelsen anser att det ar en god idé att ta fram en bra och beprévad
modell som kan upphandlas gemensamt av de boende for att uppna basta mojliga prisniva.

Efter patryckningar fran Posten Meddelande AB s& kommer féreningen ocksa att behdva se dver postutdelningen. De
brevinkast vi har i vara dérrar ar for tréga, och darfor inte lampliga ur arbetsmiljésynpunkt. De alternativ som diskuteras
ar att ha en sa kallad fastighetsbox dar man kan hamta sin post, eller att nya lasbara brevlador installeras pa varje
lagenhetsdorr.

Foreningens ekonomi

I ar har féreningen gjort ett positivt och bra resultat, vilket beror pa ett antal olika faktorer. En starkt bidragande orsak &r
att samtliga lokaler i var fastighet nu &r uthyrda. Andra faktorer &r ett relativt 1agt elpris, samt ldga och stabila lanerantor.

Men det sagt sa kan vi dven konstatera att vinterns snérojning, av flera anledningar, blev betydligt dyrare dn budgeterat.
Vid de forsta snofallen uppmarksammades bland annat oklarheter i vara snorojningsavtal, vilket ledde till en snabb
upphandling som inte var optimal. Vidare har vi upplevt 6kade sndskottningskrav fran féreningens lokalhyresgaster, vilket
de har ratt till enligt deras hyresavtal. Till sist har vi arbetat férebyggande med skottning av den breda loftgangen pa plan
2, da lackage i underliggande lokaler har uppstatt vid tdvader under tidigare ar. Infér kommande vintersdsong ses avtalen
Over, och vi hoppas da att uppna en mer effektiv och mindre kostsam snorojningsinsats.

Styrelsen har det senaste aret tagit ett grepp om foreningens langsiktiga ekonomi. Underhéllsplanen har uppdaterats for
en okad kontroll pd kommande utgifter. Styrelsen har dven gett SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB) i uppdrag att
uppratta en 10-arsbudget for att ytterligare kunna hantera féreningens ekonomi pa ett langsiktigt hallbart satt.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Foreningen har hdjt avgifterna med 5 % fran 2013-01-01.
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Fordelning intakter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2012
Ovriga
intékter

4%

Kostnadsfépdelivireg 2012
Kapnlaﬁ- 6% Periodiskt

underhall
6%

kostnader
17%

Avskrivning-
ar

8%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
51% Ovrig drift 34%
-
Féstighets—
avgift
6%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 191 kvm bostéder och 2 785 kvm lokaler.
Nyckeltal 12/13 10/11 09/10
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 688 647 635
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 145 6 931 6931
Elkostnad/kvm totalyta 194 293 225
Vattenkostnad/kvm totalyta 36 21 28

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans foérfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
atti ny rakning overfors

153 570
-369 732
~-171 000
-387 162

-387 162

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JULI - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara kostnader

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2012-2013 2011-2012
Not 1 4858 733 4602 221
215 607 291127
5074 340 4 893 348
Not 2
-515 229 -267 093
-296 510 -252 824
-287 454 0
-1 689 993 -1774 478
-139 140 -83 432
-283 819 -143 975
-275 605 -246 603
-223 000 -210 427
-372 822 -425 081
-4 083 570 -3403 912
990 769 1489 436
4158 4043
-809 199 -869 264
-805 041 -865 221
185 728 624 215
Not 3
32 158 0
32 158 0
0 2 025
0 2025
153 570 626 240
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4
Pagdende byggnation Not 5
Maskiner och inventarier Not 6

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 7

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-06-30 2012-06-30
55 462 858 54 657 996
0 25326
258 464 295 388
55721 322 54 978 709
55721 322 54 978 709
22 635 42 607
4793 26728
29777 28 798
57 205 98 133
2 957 530
1954142 1559490
1957 099 1560 020
2014304 1658 153
57 735 626 56 636 862
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

2013-06-30 2012-06-30
26 559 440 26 559 440
3069 105 3069 105
816 780 645 780
30 445 325 30 274 325
-540 732 -995 972
153570 626 240
-387 162 -369 732
30 058 163 29 904 592
26 800 000 26 000 000
26 800 000 26 000 000
62 012 53 355
232010 143 975
-4176 79 959
143792 138716
443 826 316 265
877 464 732 270
57 735 626 56 636 862
32 300 000 32 300 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Tattby 4:1
769610-3329

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2012-2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 20,0 %
Elanlaggning 5,0 %
Port/sékerhetsdorr 7.0 %
Inventarier 10,0%
Hiss 40 ar
Standardférbattringar Igh 6,66%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012-2013
ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2581 060
Hyresintakter 2277672
4 858 733
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 120239
Fastighetsskotsel enl bestalin 16 192
Fastighetsskotsel gard bestall 6280
Snoéréjning/sandning 172 205
Stadning entreprenad 52 994
Stadning enligt bestallning 5544
Hissbesiktning 3072
Gemensamma utrymmen 53 367
Gard 14 689
Serviceavtal 51359
Forbrukningsmateriel 13 478
Storningsjour och larm 4375
Fordon 1436
515 229

Sida 9 av 14

2011-2012

0.5%
20,0%
5,0%
7.0%
10,0%

6,66%

2011-2012

2480703
2121518
4602221

118 858
10 763

0

37 163
53 788

0

666
1935
14773
7190

17 457
4501
0
267 093
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Sophantering/atervinning
WS

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2012-2013

0

6228
18 982
26 968
3792
1036
1773
670

54 688
0

4008
109 358
7 856
21297
0
11713
9 966
18 175
0

296 510

65074
51027
120 213
51140
287 454

1353191
252 225
42 551
42 025
1689993

57 095
56 443
22793
2 808
139 140

283 819
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2011-2012

3 286
4244
0

28 304
3679
29172
8 455
16 479
47 479
7528
35954
5788
0

20 601
2 388
17 570
0

0

21 896
252 824

OO O OO

1378 295
201 930
113 583

80670

1774478

58 208
22793

2431
83432

143 975



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
EXTRAORDINARA POSTER

Extraordindra kostnader avseende tidigare ar

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
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2012-2013 2011-2012
0 300

17 666 14017
3488 0

3 7241

18174 18 291
577 13412

4147 1185
4922 4623

192 185 135 507
19 371 294

10 469 16 605

10 805 0

-17 154 21232
7222 2215
3730 11190

0 491

275 605 246 603
167 000 160 000

2 500 0

296 888

53 204 49 539
223 000 210 427
174 424 174 424
161 474 213734
36 923 36 923
372 822 425 081
4083 570 3403912
2012-2013 2011-2012
-32 158 0
-32 158 0
2013-06-30 2012-06-30
56 812 060 56 138 615
1140 761 673 446
57 952 821 56 812 060
-2 154 065 -1765 907
-335 898 -388 158
-2 489 963 -2 154 065
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Planenligt restvarde vid arets slut 55 462 858 54 657 996

| planenligt restvarde vid &rets slut ingér mark med 18784 114 18784 114

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 31 400 000 31 400 000

Taxeringsvdrde mark 13732000 13732 000
45 132 000 45 132 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 37 400 000 37 400 000
Lokaler 7 732 000 7 732 000
45 132 000 45 132 000
Not 5 2013-06-30 2012-06-30
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tilloyggnad 0 25 326
0 25 326
Not 6 2013-06-30 2012-06-30
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 382 033 382 033
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 382033 382 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -86 645 -49 722
Arets avskrivningar enligt plan -36 924 -36 924
Utrangering/forsaljning , 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 569 -86 646
Redovisat restvirde vid arets slut - 258 464 295 387
Not 7 2013-06-30 2012-06-30
FORUTBETALDA KOSTNADER
Brandkontoret 26 047 26 312
Medlemsavgift férening 3730 2 486
29777 28 798
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

resultat enl

Belopp vid Forandring stammans

arets utgang under aret beslut

26 559 440 0 0

3069 105 0 0

816 780 171 000 0

30 445 325 171 000 0

-540 732 -171 000 626 240
153 570 153570 626 240

-387 162 -17 430 0

30 058 163 153 570 0

2011-2012 2010-2011

645 780 510 384

171 000 135 396

0 0

0 0

0 0

816 780 645 780

Réntesats Belopp Belopp

2013-06-30 2013-06-30 2012-06-30

2,868 % 16 000 000 16 000 000

3,120 % 10 000 000 10 000 000

3,380 % 800000 7 0

26 800 000 26 000 000

B 0 ) 0

26 800 000 26 000 000
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Belopp vid
arets ingang

26 559 440
3069 105
645 780

-995 972
626240
-369 732

29 904 592

Villkors-
andringsdag
2013-08-28
2014-09-25
2014-06-25

30274325
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Ranta

Arvode
Arbetsgivaravgifter

SALTSJOBADEN den g / g 2013

¢

-

Mats Wurnell
Ordforande

Mo

Monica Kruth
Ledamot

Min revisiopsberattelse har lmnats den ‘a‘// &
4

{ 4
R [Tore /
Extern re w_g/' r

2013-06-30 2012-06-30
52 041 72 969

20 000 20 000

67 133 45747
3554 0
1064 0

143 792 138716

Ann-Helén Olsmalm
Vice ordfdrande

Vﬂ% \[ o

Malin Lo6f
Ledamot

2013
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tattby
4:1, org.nr 769610-3329.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Tattby 4:1 for
rakenskapséret 2012/2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Tattby 4:1
stéllning per den 30 juni 2013 och av dess finansiella resultat
for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av Aarsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Tattby
4:1 for rdkenskapséret 2012/2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i fSreningen for att kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 29 augusti 2013
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter - extra

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage
Hyresrabatt

Elintakter

Elintakter moms
Varmeintakter
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Fastighetsskotsel gérd bestall
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Fordon
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Budget
2013/2014

2 644 000
0

429 000
1677 000
153 000
152 000
0
135000
0

23 000

0

1000

5214 000

-121 000
-20 000
0

-169 000
-54 000
-10 000
-1 500

0

0

-2 000
-20 000
-9 000
-20 000
0

-5000
1000
-432 500

Utfall
2012/2013

2 581 060
0

431 045
1516 399
182 175
148 053
-58 522
181 193
67 155
23 065
38
2678
5074 340

-120 239
-16 192
-6 280
-172 205
-52 994
-5544
-3072

0

0

-53 367
-14 689
-51 359
-13478
0

-4 375
. -143
-515 229
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Budget
2012/2013

2542 000
100 000
430 000

1597 000
92 000

152 000

0

135 000

0

0

0
1000
5 049 000

-118 500
-15 000

0

-40 000
-56 400
-1.000
-1500
-25 000
-3000

-2 000
-20 000
-7 500
-20 000
-5 000
-4500

, 0
-319 400



Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljo
Garage/parkering

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
VVS

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.
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-300 000
-20 000

[ecNeoNoNoNoNoNoNolNolNolNolNol

0
0
0
-320 000

0

0

-80 000
0

-300 000
0

-380 000

-1 500 000
-230 000
-75 000
-20 000

-1 825000

-65 000
-80 000
-24 500

-3 600

-173 100

-176 000
-176 000

0

-6 228
-18 982
-26 968
-3792
-1 036
-1773
-670
-54 688
-4 008
-109 358
-7 856
-21 297
-11713

-9 966
18175
0

-296 510

0

-65 074
0

-51 027
-120 213
-51 140
-287 454

-1353191
-252 225
-42 551
-42 025

-1 689 993

-57 095
-56 443
-22 793

-2808

-139 140

-283 819
-283 819
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~-150000
-270 000

-300 000

eoNoNoNeNo)

-300 000

-1 600 000
-200 000
-85 000
-75 000

-1 960 000

-60 000
-20 000
-23 000
-3 500
-106 500

-192 200
-192 200



Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader

L6n - lokalvard

Lon - évrigt

Styrelsearvode

Forlorad arbetsfortjanst
Ovriga arvoden
Bilersattning skattefri
Kostnadsersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Rantekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara kostnader
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-1000 0 -1 000
-20 000 -17 666 -17 000
-10 000 0 -15000

-1000 -3488 -3.000

0 3 -140 000
-19.000 18174 -21 000

-2.000 -577 -5 000

-4000 -4147 -3.000

-5 000 -4922 -5 000

-208 000 -192 185 -140 000
-12 000 -19 371 -12 000
-10 000 -10 469 -17 000
0 -10 805 -7 000

-25 000 17 154 -20 000
0 0 0

-5000 -7222 -5000
-7 500 -3730 -12 000
-329 500 -275 605 -423 000
0 0 0

0 -2500 0

-160 000 -160 000 -160 000
0 0 -6 000

-8 000 -7 000 -5 000
-500 -296 -500

0 0 -2.000

-50 000 -53 204 -50 300
-218 500 -223 000 -223 800
-175 000 -174 424 -175 000
-155 000 -161 474 -360 000
-37 000 -36 923 -37 000
-367 000 -372 822 -572 000
-4221 600 -4.083 570 -4.366 900
992 400 990 769 682 100
3500 3895 3000
500 263 0
-938 000 -807 576 -900 000
0 -1615 0

-500 -8 -500

-4 000 0 -2000
-938 500 -805 041 -902 500
53 900 185728 -217 400

0 32 453 0

0 32453 0

Sida3 av4



Brf Tattby 4:1
769610-3329

RESULTAT 53 900 218 181 -217 400
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