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BRF TATTBY 4:1 - RIKTLINJER FOR RENOVERING

Allméant

Som bostadsréttsinnehavare bestammer du sjalv om de flesta renoveringsarbeten i din lagenhet. Grundregeln
ar att du far fixa allt som &r ditt, men inte andra nagot i sjalva huset du bor i, eftersom du inte ager eller
ansvarar for det sjélv.

Déremot ager du genom ditt medlemskap i foreningen en andel i huset vi alla bor i. Styrelsen forvaltar
foreningen pa alla medlemmars uppdrag och ar bl.a. skyldig att se till att vart hus skots pa ratt satt.

Det finns tillfallen nar du maste samarbeta med din bostadsrattsférening. Var gransen gar mellan din lagenhet
(bostadsrétt) och fastigheten (féreningen) regleras i Bostadsrattslagen.

Sa har sager bostadsrattslagen om renoveringar och andringar:

Bostadsrattslagen 7:7

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, utféra andring i lagenheten. Bostadsrattshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgard som innefattar ingrepp i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig fordndring av
lagenheten.

Fortydligande

Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar inredning och slutar med ytskiktet, dvs tapeter, kakel och
golvbeldggningar inklusive tatskikt samt fargen, eller bekladdnad i taket. Inredning innefattar kdks- och
badrumsinredning, garderober etc. Vidare ar t.ex. vattenledningar/ror efter avstangningspunkter och elkablar
efter ellcentralen bostadsrattsinnehavarens ansvar. Daremot i regel ingenting av avloppsréren, eftersom de
ligger i husets betongbjélklag.

Styrelsen tolkar sitt uppdrag som att vi ska forsakra oss om att arbete som utfors i fastigheten (bakom/under
tatskikt) gar ratt till. Detta for att fastigheten skall kunna fortsatta fungera, dven efter att ingen av oss bor kvar,
eller om du valjer att flytta. Det innebér i praktiken att styrelsen maste

e Dbegara intyg pa hantverkares nodvandiga behdrigheter for t.ex. el- eller betongarbeten.
e Dbegara in ritningar och underlag innan arbetet satter igang
o forsdkrara sig om att fastighetens konstruktion garanteras innan planerade arbeten far pabarijas.

Vid renoveringar uppstar det ofta tillfalliga stérningar for omgivande lagenheter och lokaler. Allt arbete maste
utforas skyndsamt och i olika regler nedan ser du vad som krévs for att dina grannar ska ha en rimlig chans att
undvika storningar som kan uppsta. Du har naturligtvis ratt att renovera, men maste samtidigt visa hansyn. Vi
bor ju i fastigheten har pa Torggatan tillsammans!

Nagra exempel

Det allra vanligaste exemplet ar badrumsrenoveringar. Dar maste exemplevis golvbrunnen ofta bytas vid en
totalrenovering. Detta innebér att arbetet maste utforas nere i den del av fastighetskonstruktionen som
foreningens styrelse ansvarar for. Bostadsrattsinnehavaren far darfor inte forandra rérdragningar av vare sig
vatten- eller avloppsledningar bakom tétskiktet i badrummet.

Ett annat exempel &r forandring av planlésningen i din lagenhet som kan innebéra paverkan pa fastighetens
barande konstruktion. De kan &ven paverka dragningar av stammar for el, vatten eller ventilation. Sadana
arbeten far darfor enbart foretas efter samrad med bostadsrattsforeningen.

Som vasentlig forandring raknas t.ex. alltid férandring som kréver anmalan eller bygglov hos kommunen.
Bostadsrattshavaren maste sjalv gora dessa anmalningar i forekommande fall.
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Styrelsen i Brf Tattby 4:1

LATHUND
Nar behovs styrelsens Renovering utan styrelsens godkdnnande:
godkénnande o yiskikt: tapeten, kaklet, golvet och fargen i taket

Vid osékerhet kontakta
alltid styrelsen

e inredning: inkluderar koks- och badrumsinredning

Renovering som kraver styrelsen godkannande:

e pdverkan av barande konstruktion

e &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation
e annan vasentlig forandring av lagenheten

Riktlinjer for
renoveringen

Vid arbeten far fastighetens barande konstruktion inte forsvagas.

Trycksatta vattenledningar far inte byggas in.

Endast elektrisk handdukstork /golvvarme ar tillaten.

Om du vill montera ned en elradiator, ska den latt kunna atermonteras. Dvs elmatning fram
till anslutningspunkt méste bevaras (med eldosa) och far inte byggas in/doljas.

e Alla arbeten ska utféras fackmannamassigt.

e  Foreningens (dessa) riktlinjer ska lamnas till entreprendren for renoveringen.

Anstkan om renovering
som kraver styrelsens
godkannande

(se blankett)

Ansokan ska lamnas till styrelsen och innehalla
e Beskrivning hur arbetet ska genomféras med bifogad ritning.

Beslut:

e Arbete far inte paborjas fore styrelsens godkannande.

e  Styrelsen behandlar anmélda arenden vid forsta mojliga tillfalle (som regel vid nésta
ordinarie styrelsemate).

e Bostadsrattsinnehavaren kan komma att kallas till métet for att fortydliga sina planer.

e  Styrelsen kan begara kompletterande dokumentation till renoveringsansékningar.
Som regel begdrs alltid behdrighetsintyg och ritningar for arbeten som utférs pa det som
faller under foreningens ansvar (t.ex. betongarbeten i huskonstruktion, arbeten pd stammar
av el och vatten, arbete i elnétet for radiatorer etc.)

e  Styrelsen fattar beslut forst efter begérda handlingar inkommit.

Avstangning av
huvudvattenkran

ska goras av foreningens utsedda V'V S-tekniker. Se telefonlista.
ovan kontakt ska tas minst 2 veckor i forvég.

far ske vardagar mellan 09.00 och 16.30.

kostnad for avstdngning betalas av bostadsrattshavaren.

Stoérande arbeten

meddelas till som styrelsen svarar for aviseringen.
e maste aviseras minst 2 veckor innan planerat genomférande. Hit hor t.ex. borrning och
sagning i betong, eller hogljudda rivningsarbeten.

Besiktning av arbetet

e  Om arbetet paverkar de delar som foreningen (styrelsen) ar ansvarig for, kan styrelsen
krdva att besiktning ska goras. Det kan réra sig om delmoment eller en avslutande
besiktning, beroende pé arbetets art.

e  Bostadsrattsinnehavaren star som regel for besiktningskostnaden.

Kostnad for renovering

Om renoveringen sker utanfor ordinarie underhall av stammar och vatten, el- och
avloppsledningar eller uteplatser betalar bostadsréttshavaren hela renoveringen.

Byggavfall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att byggavfallet fraktas bort. Byggavfall far inte
sléngas i féreningens grovsoprum, eller placeras vid utrymningsvégar.
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Ansdkan om renovering

Brf Tatthy 4:1

Bostadsrattshavare

Namn

Personnummer/organisationsnummer Lagenhetsnummer
Adress

Postnr Ort

Jag/vi har for avsikt att gora féljande forandringar:

Beskrivning:
Bifogas
[ Skiss [] Bygganmalan och kommunens utl &tande

Ort och datum

Underskrift

Styrelsens beslut:

[ Ansékan bevilias [0 Ansékan avslas
Sarskilda villkor fér genomférande:

Ort och datum

Styrelsens underskrift




